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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrerende
beboelsesejendommen Vravej 18, 7620 Lemvig som folge af opstilling af
vindmgller ved Havsgre Il

Taksationsmyndigheden har den 28. august 2020 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 125 af 7. februar 2020.

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og den sagkyndige Poul
Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmaeller ikke
vil forarsage veerditab pa din beboelsesejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 25. juni 2020 samledes Taksationsmyndigheden pa Vravej 18, 7620 Lemvig.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejerenvar til stede, men ejendommen blev alene besigtiget udefra, da ejeren ikke
havde nggle med til eiendommen.

For opstilleren DTU Vindenergi mgdte Freddy Mortensen. | henhold til
anleegslovens § 18, jf. § 2, indtraeder DTU Vindenergi som driftsansvarlig i de
rettigheder og pligter, som er tillagt opstilleren efter §§ 6-12 i VE-loven.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af falgende
materiale:

e Aftale mellem regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Socialistisk
Folkeparti om etablering af yderligere testpladser til prototypevindmeller
ved Jsterild og Hgvsgre af 15. marts 2017

¢ Miljgkonsekvensrapporten for udvidelsen af testcenter Hgvsgre, november

2017
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Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i den forbindelse fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at
beboelsesejendommen vil tabe i vaerdi grundet opstillingen af yderligere to
vindmgller samt udskiftning af de eksisterende magller til hgjere og sterre
vindmgller.

Ejeren har under besigtigelsen gjort gaeldende, at han gnsker, at indga frivilligt
forlig med opstiller.

Taksationsmyndighedens afgorelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedsaettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder de neere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af
beboelsen.

Taksationsmyndigheden traeffer pa baggrund af en individuel vurdering afggrelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmagller eller
findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes afstand
fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de forventede
genevirkninger ved mgllerne.

Derudover fremgar det af § 18, stk. 3, i anlaegsloven, at det ved
Taksationsmyndighedens vurdering af veerditab skal laegges til grund, at der pa
testcenter Hovsare Il opstilles syv vindmegller med en totalhgjde pa 200 meter.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige made
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med geeldende lovkrav.

Omradet

Lokaliteten for prgvestationens prototypevindmaller er beliggende ved Havsgare i
det vestlige Jylland i Lemvig Kommune nord for Nissum Fjord godt 1,5 km fra
Vesterhavet. Omradet ved Havsere er et stort slettelandskab afgreenset af garde,
hegn og dyrkede plantager i fladt terreen mod @st. Mod nord stiger terreenet
gradvist op i hgjtliggende, balget og dbent moraeneplateau, mod syd afgraenses
sletten af Bavling Fjord og mod vest er omradet afgreenset af et dige mod
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Vesterhavet. Vindmgllerne vil blive placeret midt pa sletten. Rundt om omradet
findes spredte bebyggelser, flere vindmeller ud over de mgller, som indgar i
testcenteret samt andre tekniske installationer som bl.a. elmaster, der er med til at
preege landskabet.

Projektet

Det fremgar af VVM-redegerelsen at prgvestationen for stor vindmgller ved
Hevsgre blev sat i drift 2002 med fem standpladser, der er opstillet pa en lige
reekke, som er orienteret omtrent nord / syd med en indbyrdes afstand mellem
prototypevindemagllerne pa 300 meter og en samlet udstraekning pa 1.200 meter.
Vest for hver standplads er der opstillet en malemast, og derudover er der opstillet i
alt to lysmarkeringsmaster af hensyn til flytrafikken.

Udvidelsen af projektet omfatter etablering af to nye standpladser med tilhgrende
infrastruktur, samt udvidelse af eksisterende standpladser med tilhgrende
infrastruktur for at kunne opstille starre prototypevindmaeller pa op til 200 meters
totalhgjde. Dette inkluderer muligheden for at z2endre arbejdsarealet omkring de
eksisterende prototypevindmgller, 2endre malemaster til bardunerede master og for
at opstille teknikskure. Miljgkonsekvensrapporten behandler to forslag, hhv.
hovedforslag og alternativ for placering af de to nye standpladser. | hovedforslaget
etableres de to standpladser hhv. nord og syd for de eksisterende standpladser,
idet den nordlige standplads forskydes mod @st i forhold til de gvrige standpladser i
reekken. | det alternative forslag etableres begge standpladser i forlengelse af
reekken syd for de eksisterende standpladser.

Vest for hver af prototypevindmgllerne opsaettes en meteorologimast til maling af
vindforhold, som Igbende vil blive udskiftet til bardunerede master. Masternes
hgjde svare til navhgjden pa prototypevindmagllerne og tilpasses normalt ved
gendringer eller udskiftninger af prototypevindmellerne.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et stuehus til en landbrugsejendom med et samlet
grundareal pa 94 ha. 3.182 m?, heraf 11.475 m? vej.

Boligen er opfaert i 1780.

Den er opfert i mursten og pudset, tag af stal og tree-/ PVC vinduer.
Boligarealet er registreret til i alt 271 m?, i to plan.

Boligen bestar af:

Entré, baggang, to veerelser, vaskerum, badeveerelse med bruser og gulvvarme.
Spisekgkken og to stuer.

Forste sal:

Fire veerelser og et loftsrum.

Opvarmning sker i form af treepillefyr, der er off. vand, og aflgb er mekanisk
rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse.

Beboelsesejendommen fremtraeder i almindelig stand.
Til boligen hgrer en have med pleene.

Taksationsmyndigheden har i den konkrete sag medtaget alene boligen og de
neere udendgrs opholdsarealer. Udbygninger/stalde m.m. er ikke medtaget.
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Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendarsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af veerditabet pa ejendommen skal
foretages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for
afholdelse af det offentlige m@de om opstilling af vindmagllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmaeller ikke
vil medfere et veerditab pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er malle nr. 1, der vil blive placeret 856 meter fra
beboelsesejendommen. De gvrige vindmagller er placeret 1153 til 2769 meter fra
beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret syd for eiendommen

Fra fotopunkt 1, der er placeret pa gardspladsen foran indgangsdgren, vil der vaere
udsyn til vingespids fra mglle nr. 4 samt masterne.

Fra fotopunkt 2, der er placeret i indkarslen fra vest, vil der vaere udsyn til alle
mgllerne samt masterne.

Fra boligen vil der veere udsyn til mgllerne, henover gylletank og egen bygning, fra
sammenhaengende rum med 3 vinduer, vaerelse med 2 vinduer, spisestue,
fordelingsgang samt veerelse med 1 vindue og fra boligens 1. sal vil der veere
udsyn til mgllerne fra 3 veerelser med skravinduer mod syd og fra vestvendt
gaviveerelse.

Fra de primeere udenders opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra
gardspladsen, som fra fotopunkt 1.

Der er i dag udsyn til andre mgller mod @st samt fra den nordvendte have er der
udsyn til andre mgller.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning ikke har
betydning for vaerdien af beboelsesejendommen. Taksationsmyndigheden har lagt
til grund, at mellerne i testcenteret pa grund af den ggede hgjde, de yderligere to
mgller samt aendringerne i lysmarkeringen vil komme til at fremsta mere visuelt
dominerende i udsynet fra ejendommen. Det er dog samtidig lagt til grund, at
denne ggede dominans overvejende er i betragtningsvinkler, der i forvejen i hgj
grad er preeget af vindmgller og andre tekniske installationer.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
40 dB(A) ved 6 m/s og 41,3 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afggrelsen, at
den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaller efter
opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 40,8 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 41,4 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stgjgreenser pa 42 og 44 dB(A) ved
vindhastigheder pa henholdsvis 6 og 8 m/s, som fremgar af bekendtggrelse om stg;j
fra vindmagiller, jf. bekendtgerelse nr. 135 af 7. februar 2019.
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Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgere 14,8 dB(A) ved 6 m/s og 18,4 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmeller efter opstilling af de nye vindmaller vil veere
pa op til 12,7 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 14,7 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens
maksimale graensevaerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den stgjeendring, som i henhold til
beregninger vil falge af udvidelsen af testcenteret, ikke har betydning for vaerdien af
beboelsesejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggre 4 timer
og 40 minutter udendgars. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioden fra ultimo
november til medio-ultimo januar i tidsrummet ca. kl. 11:30 til ca. kl. 12:45. Det vil
veere vindmglle nr. 5, der kan forarsage skyggekast.

Det leegges til grund, at det eksisterende beregnede skyggekast pa
beboelsesejendommen udggr 1 timer og 14 minutter og forekommer i perioden
primo december til primo januar i tidsrummet ca. kl 11:45 til ca. kl. 12:30

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen ikke vil have
betydning for veerdien af beboelsesejendommen. Det er lagt til grund, at
skyggekastet alene vil pavirke udenders arealer i vinterhalvaret, samt at soverum
ikke pavirkes i morgen- og aftentimerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set ikke vil
medfgre et veerditab.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
veesentlige afvigelser, kan der hos Taksationsmyndigheden anmodes om at
genoptagelse af sagen snarest efter konstateringen af de forhold, som menes vil fore
til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages.

Det samme geelder, hvis der er begaet veesentlige formelle fejl, eller at
Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudseetninger af vaesentlig
betydning for sagens afgerelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i sig
selv, at fristen for at anleegge sag ved domstolene udsaettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, kan anmelder af krav om erstatning for veerditab anmode
Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets starrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10, stk. 3.
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Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det
er dog muligt, at anleegge sag mod opstilleren fx om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
anleegges sag ved domstolene mod Taksationsmyndigheden. Sagen mod
Taksationsmyndigheden skal anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor
Taksationsmyndigheden har truffet afgerelsen. Som anfgrt ovenfor, kan der ogsa i
den situation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden,
men det medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge sag udseettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmalleopstilleren. Afggrelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

o
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/

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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